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COMPRAVENTA ECONOMIA VIVIENDA

¢ Como saber si una casa tiene
deudas o cargas?

Por Marta Burgués @oa.

martes 19 de noviembre de 2019

Antes de comprar una vivienda, debemos tener en cuenta diversos factores: ubicacion,
precio, tipo de vivienda y si arrastra posibles deudas. En este Ultimo caso, representa que
el propietario del piso no ha hecho frente a algunos pagos y a la hora de adquirir esa casa,
podemos tener sorpresas inesperadas nada buenas. ;C6mo saber si una casa tiene
deudas o cargas fiscales?

Acudir al Registro de la Propiedad

Es una institucién publica destinada a crear titularidades en virtud de poder publicoy a la
publicidad de la situacién juridica de los inmuebles, con la finalidad de proteger el trafico
juridico. Segun el Colegio de Registradores, la informacion la puede solicitar el posible
comprador, el vendedor, la agencia inmobiliaria, o un gestor administrativo. En todo caso,
la informacién registral se tendra que solicitar antes de entregar una cantidad o de firmar
contrato alguno.

Nota simple informativa

“Antes de la formalizaciéon de la compra de una vivienda, siempre que se tenga un interés
legitimo, podemos obtener informacién de forma legal sobre las cargas, deudas y
afecciones fiscales que tenga un inmueble, a través de la solicitud de una Certificacion
Registral o de una nota simple registral”, apunta Gerard Aguilar, del departamento de
gestion documental y director de fiscalidad de Tecnotramit.
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Este documento, segtin nos explica Jestis Duque, vicepresidente de Alfa Inmobiliaria,
nos informara sobre la naturaleza de la finca (si es urbana, rustica, etc.); su descripcién,
la titularidad de la misma (ya sean personas fisicas o juridicas) y las cargas (si la
vivienda tiene deudas, hipotecas o embargos). Es mas, el Colegio de Registradores apunta
que en la nota simple también se especifica cudl es la cuota de participacién en la
propiedad horizontal, régimen administrativo, hipotecas que puedan gravarla, etc.

Certificaciéon de dominio y cargas

Este documento puede tener un contenido mas amplio que el de la nota simple. Y puede
incluir, si asf se solicita y se justifica un interés en su conocimiento, la reproduccioén literal
de las inscripciones, o informacion acerca del historial no vigente de la finca. Por ser un
documento publico, firmado por el registrador, la certificacion permitira acreditar en
juicio, y frente a terceros, la libertad o gravdmenes de una determinada finca.

Documentacion complementaria

Ademaés de consultar la situacion de la vivienda en el Registro, el Colegio de Registradores
aconseja que el vendedor suministre al comprador cierta documentacién
complementaria:

Copia autorizada de la escritura publica en la que se formalizé su adquisicion, si se
trata de viviendas de segunda mano.
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Recibo del que resulte el pago de la Ultima anualidad del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles, es decir, de la antigua contribucién urbana.

Pagos en la comunidad de vecinos

‘También tendremos que informarnos de si la vivienda estd al dia en los pagos a la
comunidad de vecinos (gastos mensuales, derramas, etc.)’, apunta el vicepresidente de
Alfa Inmobiliaria. Para esto podemos ir al presidente de la comunidad para que nos diga
quién es el administrador y pedirle un certificado en el que conste que la vivienda que
vamos a adquirir se halla al corriente en el pago de las cuotas de comunidad. Debemos
pensar que si hay deudas, éstas pueden pasar al nuevo comprador.

Saldo de deudas

El siguiente paso es saldar las deudas antes de firmar el contrato de compraventa de una
casa. Desde Tecnotramit explican que, en el caso de que se observen cargas, deudas o
afecciones atribuibles al vendedor que puedan comprometer la venta, el vendedor esta
obligado a saldarlas econémicamente y cancelarlas registralmente.

“Dependiendo del tipo de carga que deba cancelar debera seguir un tipo de
procedimiento que, en cualquier caso, se inicia con la cancelaciéon administrativa y
econémica de la deuda, y nos ha de llevar a la obtencién del documento que nos permita
realizar la cancelacién registral (puede tratarse de una escritura notarial, de un
mandamiento de cancelacién o de una liquidacion fiscal)”.
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Cuando es una escritura de cancelacién o de un mandamiento de cancelacién de cargas,
se debera presentar ante la administracién tributaria liqguidando el Impuesto de Actos
Juridicos Documentados que corresponda en funcién de cada Comunidad Auténoma, y ya
se podra presentar en el Registro de la Propiedad para su cancelacién.

Gestiones y pagos

Hay que destacar que todas estas gestiones generan unos gastos (notario, impuestos,
registro o de gestién) que, salvo pacto en contrario, son atribuibles al vendedor.

Dentro de la Ley de Proteccion de Datos

El Colegio de Registradores apunta que la informacién registral se suministrara de
conformidad con lo previsto en la Legislacion sobre Proteccién de Datos de Caracter
Personal. “No se trata de investigar al propietario sino de solicitar todos los recibos o
justificantes de pago requeridos a la hora de firmar una compraventa”, explican desde
Alfa Inmobiliaria.

Tags: cargas fiscales vivienda, compraventa vivienda, deudas, deudas casas, deudas vivienda
Publicidad





