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La vivienda ante la vuelta de los espanoles que se fueron al extranjero
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= Tasaciony precio de compra: qué hacer cuando estas cifras no coinciden

= ;Qué casa podemos comprar por 150.000 euros?
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En la dltima década se ha duplicado el nUmero de espafioles de entre 20 y 35 afilos que residen en el extranjero, llegando a alcanzar en 2018, segun datos
del Instituto Nacional de Estadistica (INE), las 450.000 personas. La abultada cifra no esconde, sin embargo, que coincidiendo con la superacion de la
crisis y ante las expectativas macroeconémicas de mejora, sean muchos los jévenes que se estén planteando regresar a Espafia. Asi lo confirma la
plataforma Volvemos.org, desde donde sostienen que alrededor de la mitad de los espafoles que emigraron buscando un futuro mejor fuera de nuestras
fronteras ahora piensan instalarse de nuevo en Espafa. De materializarse este deseo, (estaria el mercado de la vivienda preparado?




Barreras al retorno

Para los miembros de esta organizacion, que desde hace cuatro afos trabaja con emigrantes espafioles, empresas y administraciones publicas para
promover el regreso a Espafia de los primeros, en 2019 se estan asentando las condiciones para que aumente la tasa de retorno del talento espafiol
que, como consecuencia de la crisis, se vio obligado a emigrar. Estas condiciones, a su juicio, estan relacionadas fundamentalmente con motivos
personales, asi como con el sentimiento de haber cumplido un ciclo vital en el extranjero.

En este sentido, y como reconoce uno de los fundadores de la iniciativa, Raul Gil, son varios los limites a los que se enfrentan los espafoles que desean
retornar, configurandose la vivienda “como uno de los mas destacados”. En concreto, este experto asegura que los precios de los inmuebles y las
dificultades de acceso constituyen una de las principales barreras de retorno de los emigrantes, “sobre todo, entre los que se plantean volver a las
grandes ciudades”.

Perfil y comportamiento residencial

Tal vision es compartida por el director general de Comprarcasa, Toni Expdsito, quien tiene claro cual es el perfil de este tipo de cliente. Asi, explica que se
trata de una mayoria de “profesionales técnicos” que se mudaron sobre todo a paises de la Unién Europea buscando nuevas oportunidades
laborales y que ahora se plantean volver “con experiencia ganada, conocimiento de otros idiomas y mejor curriculo”, lo que mejorard su empleabilidad en
Espafia.

En lo que respecta a su comportamiento residencial, este se caracteriza, segun Jesus Duque, vicepresidente de Alfa Inmobiliaria, por su evolucion
temporal. En concreto, este experto argumenta que, coincidiendo con su regreso, los jévenes que retornan “buscaran una vivienda de alquiler’ y que
“una vez encuentren estabilidad en Espafa” optaran por la compra de una vivienda. “Entre una etapa y otra podran pasar alrededor de tres afios”, asevera.

Leves tensiones en el precio de los alquileres

La finalidad laboral que persigan los espafioles que retornan condicionara su ubicacion geografica y, por tanto, los efectos que puedan generarse en los
mercados de la vivienda en los que se instalen. En opinién de Duque, quienes estén “mas interesados en trabajar por cuenta ajena volveran a las grandes
ciudades en las que existe mayor oferta laboral”, mientras que quienes regresen con deseos de iniciar un proyecto por cuenta propia “lo haran a sus
lugares de origen”.

“Esto nos da que pensar que no se generaran grandes picos de demanda en vivienda en alquiler”, advierte Duque. Sin embargo, si reconoce que podria
darse una leve tensién en los precios “de barrios muy concretos de poblaciones muy concretas”. Estos espacios son, continla analizando este
experto, “las zonas aledanas a las grandes empresas que puntualmente hacen importantes contrataciones”.

Oferta inalterable

. El regreso de la emigracién alterara la oferta en alquiler? ¢Influira el interés por este perfil de inquilino en el aumento del numero de viviendas que
salgan al mercado? Desde Comprarcasa confirman que los emigrantes que retornan configuran un perfil de alto interés para los arrendadores, pues se
trata de personas jévenes con experiencia laboral fuera del pais, la cual “les permite contar con mayores herramientas para salir adelante”. Unos recursos
que, subraya Duque, les constituyen “como los inquilinos perfectos, hasta el momento en que dan el paso para comprar”.

Sin embargo, ambos especialistas reconocen gue la oferta inmobiliaria en materia de alquiler en Espafia es poco eldastica. Es por ello que desde Alfa
Inmobiliaria aseguran que, si bien las caracteristicas socio-econdmicas convierten en “interesante” a este tipo de perfil de inquilino, “no vemos realista
que crezca la oferta para atender a la demanda que suponen”.

Fomento de planes de retorno

Ante esta disyuntiva, los expertos reclaman el desarrollo de planes eficientes de retorno del talento joven que se vio obligado a emigrar hace unos afos.
En el caso de la vivienda, Expdsito declara que la puesta en marcha de una linea de ayudas pensadas en facilitar el alquiler o la adquisicién “seria una
muy buena propuesta” para animar a muchos expatriados forzosos, “que actualmente son mejores profesionales y significarian un impulso para nuestra
economia”, a regresar.

Por su parte, Dugue subraya la importancia que supone la vivienda tanto para los poderes publicos como para las administraciones. Y es que estos, desde
su perspectiva, “han de pensar tanto en los que han emigrado como en los que no han elegido esa opcién pero no consiguen emanciparse”. Es por ello
que reclama que, ademas de poner el foco de atencidn en el precio de la vivienda, se preste atencién “a los elevados gastos fiscales que lleva
aparejada la compra, un tema sobre el que poco discutimos” y que a su parecer limita las aspiraciones de gran parte de la demanda potencial de
vivienda.

Experiencia de éxito
Facilitar el regreso a Espafia de los jovenes emigrados durante la crisis es uno de los objetivos que se ha marcado el Gobierno central, el cual estudia .
activamente la puesta en marcha de un Plan Nacional de Retorno de Talento. La iniciativa parte de la experiencia de otras administraciones publicasyy,



concretamente, del ejemplo de éxito de Castilla-La Mancha, administracion autonémica que desde desde finales de 2017 ha facilitado la vuelta a
mas de 400 jévenes emigrados.

Desde la Consejeria de Empleo de esta region explican que el plan trabaja en tres ambitos. De un lado, subvenciona la contratacién indefinida por parte
de empresas de la region a jovenes que desean retornar. En paralelo, ha puesto en marcha una linea de ayudas directas pensadas para quienes quieren
volver y apostar por el emprendimiento. Asimismo, han lanzado el “pasaporte de vuelta”, con el que se sufragan los gastos asociados al traslado de
los retornados y su establecimiento en Castilla-La Mancha. En las tres convocatorias que lleva vigente se han destinado mas de 1,7 millones de euros.
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